Satzung der Gemeinde Epenwohrden uber den
Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet nordlich des

Weidenweges (Seegerweges) und ostlich der WesterlandstraBe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.02.2015 folgende Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Plangrundlage: Auszug aus der digitalen Flurkarte, 04.07.2013
Herausgeber der Daten:
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hohenlage der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigen baulichen Anlagen
dirfen nicht tiefer als 1,0 m unter der Gelandeoberflache errichtet werden.

Vorschlag StraBenquersachnitt A-A
(MaBstab 1:100)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 24.07.2013. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aus- hang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 26.08.2013
bis 03.09.2013 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 11.09.2013 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
21.08.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.07.2014 den Entwurf des B-Planes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.09. bis

27.10.2014 wahrend folgender ZeiteN..eoeeeeeesesesesescsesscscscscscsnss

.............................. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 10.09. bis 18.09.2014 durch
Aushang an den Bekannmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.09.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

7. Der katastermaRBige Bestand am .......cevvvnennnn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Hauptversorgungsleitung.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiter des Landesamtes fur

Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.12.2014 und erneut
am 04.02.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1.2

Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die
Gelandeoberflache in Form der Oberkante der am jeweiligen Grundstuck

angrenzenden StraBenverkehrsflache.

2. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Anpflanzungen sind
einheimische Laubgehodlze (Baume und Straucher) zu pflanzen. Dabei sind je 10 m
mindestens 1 Baum (Mindestpflanzqualitat 2xv., 100-150 cm) und 10 Straucher aus

der folgenden Pflanzliste in versetzter Anordnung zu pflanzen.

Straucher

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Coryllus avellana)

Baume

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Weiden (Salix spec.)
Zitterpappel (Populus tremula)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Frangula alnus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

Brombeere (Rubus spec.)

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs.3 LBauO-SH)

Als Fassadenmaterial fur das Erdgeschoss sind Verblendmauerwerk/ Klinkerziegel

zulassig. Ausnahmsweise ist auch Holz zulassig.

Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.02.2015 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)
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Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

16 Flursticksnummer

Geplante Grundsticksgrenzen

Geplante Fahrbahnbegrenzung

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeisterin/Birgermeister
(Unterschrift)

Nr. Anderungen Datum Gez.
2 |Textl. Fests., Pflanzstreifen 24.07.14 | Me
1 Geschosse, Bauhohen 10.07.14 | Me
Projekt

Bauleitplanung

Wohnbauflachen Epenwohrden

Auftraggeber Gemeinde Epenwohrden, Uber:

Amt Mitteldithmarschen, Zingelstrae 2, 25704 Meldorf

variabel 4,75 m 1,50 m
Abstands- Bau-
stsre??er? Fahrbahn Gehweg grundstiicke
Ubersichtsplan
(ohne MaBstab)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sindam .....covevvineenn. durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen
dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

................... in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Vorhabentrager Projektnummer
13-03
Plannummer
1303-BP-01-02
Plan Dateiname
B-Plan 1303BP02.vwXx
Planverfasser Datum gepr.
11.06.2015
.. Datum gez.
Planungsburo Sven Methner 11072013
Roggenstralbe 12, 25704 Meldorf Gez.
Tel. 04832/9719779, Fax. 04832/6004174 | Methner
E-Mail post@planungsbuero-methner.de MaBstab
1:1.000
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Begriindung zum B-Plan Nr. 5 - Gemeinde Epenwohrden

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan (B-Plan) liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2014 (BGBL. | S. 1748).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBL. |1 S. 1548).

3. 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL. | S.
3154)

5. Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBL Schl.-H. 2011 S. 225)

6. Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996, GVOBL.
1996, 232, zuletzt geandert durch Artikel 3d des Gesetzes vom 15. Dezember 2005
(GVOBL. 2005, 542)

7. Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

8. Regionalplan fur den Planungsraum IV des Landes Schleswig-Holstein, bekanntge-
macht am 04. Februar 2005 (Amtsbl. 2005, 295)

2. Einleitung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst einen Teil des Flurstiicks 98 sowie einen Teil des
Flurstiicks 16 der Flur 7 der Gemarkung Epenwohrden. Die genaue Abgrenzung des raum-
lichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 6.200 gm und liegt am nordwestlichen Rand der
Ortslage Epenwohrdens. Das Plangebiet besteht derzeit aus Wiesenflachen, die beweidet
werden.

Die Gemeinde Epenwohrden mit 760 Einwohnern (Stand 31.03.2014) liegt zentral im
Kreis Dithmarschen in unmittelbarer Nahe zur Stadt Meldorf und der BundesstraBe 5. Die
Besiedlung der Gemeinde konzentriert sich auf die Ortslage westlich der B 5. Am Rand
dieser Ortslage liegt das Plangebiet nordlich der als Seegerweg bezeichneten Strale, de-
ren sudliche Seite bereits bebaut ist.

2.2 Anlass und Ziel der Planung

Die bestehenden Wohnbauflachen der Gemeinde sind bis auf wenige Grundstiicke bereits

3



Begriindung zum B-Plan Nr. 5 - Gemeinde Epenwohrden

bebaut. Auch Innenentwicklungspotentiale sind nur sehr begrenzt vorhanden. Es besteht
jedoch weiterhin Nachfrage nach Baugrundstuicken. Zur weiteren angemessen Wohnbau-
flachenentwicklung stellt die Gemeinde daher den vorliegenden Bebauungsplan auf, um
die Ortslage an dieser Stelle abzurunden.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fur die Gemeinde Epenwohrden werden im Landesentwick-
lungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan IV aus dem Jahr 2005 festgelegt.
Im Folgenden werden nur die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung dargestellt.

Grundsatzlich ist in allen Gemeinden eine Wohnungsbauentwicklung fur den ortlichen
Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen orientieren, die zukunftige de-
mographische Entwicklung berucksichtigen und dem Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung folgen. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2. Anderung des Fliachen-
nutzungsplans der Gemeinde wurden die Innenentwicklungspotentiale und deren Verflug-
barkeit untersucht. Im Ergebnis ist die vorgesehene Planung angemessen.

Fur die Wohnungsbauentwicklung bis zum Jahr 2025 gilt laut LEP fur landliche Gemein-
den ein Rahmen von 10% des Wohnungsbestands zum 31.12.2009 (Kapitel 2.5 LEP). In
Epenwohrden sind dies aktuell noch 20 Wohneinheiten, die neu errichtet werden konnen.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der gultige FNP der Gemeinde Epenwohrden sieht fur das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft vor. Der FNP wird im Parallelverfahren entsprechend geandert (2. Ande-
rung).

3.3 Landschaftsplan

Im gultigen Landschaftsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als bestehendes Grunland
dargestellt und (neben anderen Flachen) als langfristige Siedlungserweiterungsflache ge-
kennzeichnet. Weitere Planungsausweisungen im Landschaftsplan bestehen nicht. Inso-
fern entspricht die Planung dem Landschaftsplan.

3.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Dorfwurt Epenwohrden, die groBe Teile
des Ortskerns umfasst und als archaologisches Denkmal in der Landesaufnahme erfasst
ist. Dementsprechend ist mit archaologischen Funden im Boden zu rechnen. Um die Be-
deutung des Plangebiets und mogliche Auswirkungen der Planung zu klaren, ist eine ar-
chaologische Voruntersuchung notwendig. Danach ist tiber weitere MaBnahmen zur Siche-
rung, Bergung oder Dokumentation von Funden zu entscheiden.
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4, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden Flachen fur die weitere Entwicklung der Gemeinde im Bereich
der Wohnbebauung zur Verfugung gestellt und die Ortslage an dieser Stelle abgerundet.
Die bisherigen Reserveflachen im Neubaugebiet an der Wulf-Isebrand-Strae sind prak-
tisch aufgebraucht, weitere Nachfrage besteht. Im Rahmen der parallel aufgestellten 2.
FNP-Anderung wurden mogliche Innenentwicklungspotentiale untersucht, um dem
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung zu folgen. Im Ergebnis stehen jedoch
nicht genugend Flachen im bisherigen Siedlungsbereich zur Verfugung, um den Entwick-
lungsbedarf zu decken, so dass die vorliegende Uberplanung einer Freiflache gerechtfer-
tigt ist. AuBerdem wurde im Rahmen der FNP-Anderung auch eine Standortalternativen-
prufung anderer moglicher Erweiterungsflachen vorgenommen mit dem Ergebnis, dass
das Plangebiet die am besten geeignete Flache darstellt.

Die zusatzlichen Flachen dienen der weiteren Stabilisierung der lokalen Bevolkerung.
Vor der baulichen Nutzung der Plangebietsflachen sind entsprechend der Einstufung als
archaologisches Interessengebiet Voruntersuchungen bzw. Ausgrabungen durchzufuhren.
Eine Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstucke ist dadurch grundsatzlich nicht zu
erwarten.

Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn der ErschlieBungsmaflnah-
men wie z.B. Kanalisation/ Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Flache auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird weitgehend als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt, da es vorwiegend dem Wohnen dienen soll und dem ge-
mab dieser Gebietskategorie entspricht.

4.2 Mah der baulichen Nutzung

Die zulassige Bauflache wird durch eine Grundflachenzahl von 0,2 begrenzt. Diese Be-
schrankung soll eine ortstypische aufgelockerte Wohnbebauung sichern und den Flachen-
verbrauch bzw. die Eingriffe in das Landschaftsbild vermindern.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig. Dem entspre-
chend werden eine Traufhohe von maximal 6,00 m und eine Firsthohe von maximal 9,50
m festgesetzt, jeweils bezogen auf StraBenniveau. Die Gesamthohe liegt mit dieser Be-
grenzung nicht wesentlich Uber dem (meist eingeschossigen) Bestand.

Mit diesen Festsetzungen wird den Bauherren Flexibilitat in Bezug auf die Gestaltung der
Gebaude geboten, auch was neuere Baustile angeht, gleichzeitig wird aber das Gesamt-
malh der Gebaude auf ein vertragliches MaB reduziert.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch Baugrenzen wird ein Abstand der Uberbaubaren Flachen zur StraBe und zur hinte-
ren Grundstucksgrenze festgesetzt. Ansonsten sollen die Uberbaubaren Flachen nicht
weiter eingeschrankt werden, um eine gute Ausnutzung der Nordgrundstucke und eine
flexible Bebaubarkeit zu ermoglichen, so wie es auch in der ubrigen Ortslage ublich ist.
Dem dient auch die Festsetzung offener Bauweise sowie der Zulassigkeit nur von Einzel-
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und Doppelhausern.

4.4 Hohenlage

Um unangemessene Eingriffe in die Bodenstruktur und eine unnotige Gefahrdung archao-
logischer Funde zu vermeiden, wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen hochstens 1 m
unter Gelandeoberflache errichtet werden durfen. Eine Unterkellerung von Gebauden
wird also ausgeschlossen. Das ist angemessen, da Keller in der Ortslage ohnehin unublich
sind. Als Hohenbezugspunkt fur die Gelandeoberflache wird die Oberkante der vorhande-
nen Strale festgesetzt.

4.5 Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt uber den Seegerweg (der in der offiziellen Wid-
mung zum Weidenweg weiter sudlich gehort). Die bestehende Verkehrsflache muss dazu
jedoch ausgebaut werden. Es ist eine 4,75 m breite Fahrbahn sowie am Nordrand ein
1,50 m breiter Gehweg vorgesehen. Sudlich der Fahrbahn bleibt ein unterschiedlich brei-
ter Abstandsstreifen zu den dortigen Grundstlicken, der auch bisher schon besteht (und
teilweise Leitungsanlagen enthalt).

Am ostlichen Ende der Erschliefung ist vorsorglich eine Wendeanlage vorgesehen, die
den Richtlinien zur Anlage von StadtstraBen entspricht (Radius 7 m, bei befahrbahrem
Gehweg 8,50 m). Daruber hinaus besteht dort die Moglichkeit, uber den bestehenden,
sudlich anschlieBRenden Weg (Breite minimum 3,50 m) auszuweichen. Als Planungsvarian-
te wurde auch die Anlage eines groBen Wendeplatzes in Erwagung gezogen, auf dem LKW
(und Mullfahrzeuge) in einem Zug wenden konnten. Ein solcher Wendeplatz ware jedoch
fur das Plangebiet uberdimensioniert und von Aufwand und Flachenverbrauch her nicht
angemessen. Angesichts der auBerst geringen Verkehrsbelastung erscheint es der Ge-
meinde durchaus zumutbar, dass LKW und Mullfahrzeuge dreizligig wenden, wie es in der
Ortslage ohnehin in Einzelfallen beobachtet wird. Alternativ konnten Mullbehalter zur
Abfuhr auch an die WesterlandstraBe oder den Weidenweg gebracht werden. Bei maxi-
mal 80 m Weg fur das ostlichste Grundstuck ware auch dies noch zumutbar.

Im westlichen Teil des Seegerwegs ist bereits ein Abwasserkanal vorhanden. Nach erster
Einschatzung durfte die Kapazitat ausreichen, um ihn bis zu den ubrigen Grundstiicken
zu verlangern.

4.6 Anpflanzungen

Zur besseren Gestaltung eines einheitlichen Ortsrands wird am nordlichen Plangebiets-
rand eine Flache festgesetzt, in der eine Geholzreihe aus einheimischen Laubgeholzen
(Baume und Straucher) gemal vorgegebener Pflanzliste gepflanzt werden mussen. Dies
hat gestalterische Griinde und okologische Funktionen als Nahrungs- und Lebensraumver-
besserung im Ubergang zu den Landschaftsstrukturen nordlich des Ortes.

4.7 Leitung

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Pipelinetrasse der Raffinerie Heide
mit drei Einzelleitungen in Nord-Sud-Richtung, die im B-Plan festgesetzt wird. Entlang
der Leitung wird eine Bauverbotszone von beidseitig 10 m freigehalten, die auch nicht
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bepflanzt werden darf. Dies ist zur Konfliktvermeidung vorsorglich mehr als unbedingt
betriebsnotwendig, da die Baugrundstucke genugend Spielraum bieten. Eine Schadigung
der Leitung auch durch Bau- und Erdarbeiten auBerhalb des Schutzstreifens ist zu ver-
meiden. Im Zweifel sind MaBnahmen mit dem Pipelinebetreiber abzustimmen.

4.8 Gestaltung

In Anlehnung an die bestehende Bebauung in der Ortslage wird festgesetzt, dass als
Fassadenmaterial in Erdgeschossen Klinkerziegel bzw. Verblendmauerwerk zu verwenden
sind, um den gestalterischen Eindruck der Ortslage fortzufuhren. Ausnahmsweise ist
auch Holz als Fassadenmaterial zulassig, so lange es sich auf Einzelfalle beschrankt und
keine diesbezugliche Ensemblewirkung entsteht.

5. Griinordnung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft in Form von Wohnbebauung
und Verkehrsflachen zugelassen. Diese Eingriffe sind bei Durchfuhrung der Planung zur
weiteren Siedlungsentwicklung Epenwohrdens unvermeidlich. Eine Standortalternativen-
prufung hat auf der Ebene des FNP stattgefunden.

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die uberbaubare Flache der Wohngebiete wird durch eine GRZ von 0,2 auf das notwendi-
ge Mab reduziert. Der Standort und die Plangebietsabgrenzung wurden so gewahlt, dass
die bestehende versiegelte StraBenflache vollstandig genutzt werden kann.

5.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die ausgleichsbedurftigen Eingriffe, die durch den B-Plan vorbereitet werden, werden im
Folgenden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (V 531 -
5310.23, IV 268) vom 9. Dezember 2013 ermittelt und bewertet.

Danach haben die Plangebietsflachen (GesamtgroBe 6.180 gm) als intensiv genutztes
Grunland am Siedlungsrand allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz. Das Plangebiet
hat ein allgemeines Lebensraumpotential als Grunlandflache.

Folgende Eingriffe werden durch die Planung verursacht:

Art des Ein- FlachengroBe |Betroffene Flachenbewer- |Eingriffsintensi- | Eingriffsflache
griffs Schutzgiiter tung tat
Bauliche Nut- 6.180 gm Arten und Le- Allgemeine Be- |1 6.180 gm
zung bensgemein- deutung fir den

schaften, Land- |Naturschutz

schaftsbild
Bauliche Nut- 5.120 gm Boden, Wasser | Allgemeine Be- |0,3 1.540 gm
zung - Versiege- deutung fur den
lung Naturschutz




Begriindung zum B-Plan Nr. 5 - Gemeinde Epenwohrden

Errichtung einer |1.060 gm Boden, Wasser | Allgemeine Be- |1 1.060 gm
StraBe - Versie- deutung fir den

gelung Naturschutz

Bestehende 500 gm - 500 gm
StraBe

Der Lebensraumverlust durch Umformung in Folge der Siedlungsnutzung betrifft das ge-
samte Plangebiet, abziglich der bestehenden StraBe, also 5.680 gm.

Fur das Baugebiet wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt, zusatzlich kann die GRZ zur Halfte
durch Nebenanlagen uberschritten werden, was insgesamt eine Versiegelung von maxi-
mal 30% der Grundstucke ergibt. Bei der festgesetzten Verkehrsflache muss von einer
Vollversiegelung ausgegangen werden.

5.3 Ausgleichsermittlung

Fur den Ausgleich steht eine Flache im ostlichen Gemeindegebiet an der Nordermiele zur
Verfugung (Flurstuck 109, Flur 4, Gemarkung Epenwohrden). Ein Teil dieses insgesamt
ca. 3,1 ha groBen Flurstucks ist bereits mit einer Ausgleichsmafnahme fur den B-Plan 3
der Gemeinde belegt (Grunland-Extensivierung), die erweitert werden kann. Die Flache
ist besonders geeignet als Feuchtgrunland im Marschgebiet und weil sie im Zusammen-
hang mit bestehenden groiraumigen Ausgleichs- und Biotopverbundflachen steht.

Die Plangebietsflachen sind derzeit als intensiv genutztes Grunland mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz einzustufen. Das Lebensraumpotential ist vermindert, ei-
nerseits durch Storungen aus der direkt angrenzenden Ortslage heraus, andererseits
durch die Auspragung, da es sich nicht um einen der im Naturraum Marsch besonders
wertvollen Feuchtgrunland-Standorte handelt.

MaRgebend fur die Aussgleichsermittlung ist der Lebensraumverlust, da dessen Eingriff
grofer ist als der Eingriff durch Versiegelung. In Anbetracht der Auspragung und okologi-
schen Bedeutung der Flache im Vergleich mit der Ausgleichsflache erscheint ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1 zu 0,5 angemessen. Angesichts der Eingriffsflache von 5.680 gm
ergibt sich damit ein Ausgleichsbedarf von 2.840 qm, die auf der angegebenen Aus-
gleichsflache in extensives Feuchtgriinland (gemal den Vorgaben des Vertragsnatur-
schutzes fur Grunlandflachen in Schleswig-Holstein) umzuwandeln sind. Zusatzlich sind
als Ausgleich fur die Beseitigung der Eiche, die aus Artenschutzgriinden nur von Oktober
bis April stattfinden darf, im Bereich des Teichs nordlich des Plangebiets fuinf Stielei-
chen (Quercus robur) als Einzelbaume (mind 3jahrig verpflanzt) zu pflanzen sowie zwei
Universal-Fledermausquartiere (Mehrkammer-Nisthilfen) anzubringen. Dies ist vor Be-
seitigung des Baums durchzufuhren.

Die MaBnahmen mussen zum Satzungsbeschluss des B-Plans rechtlich gesichert sein.
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6. Umweltbericht
6.1 Einleitung
6.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

6.1.1.1 Beschreibung des Standortes

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 6.200 gm und liegt am nordwestlichen Rand der
Ortslage Epenwohrdens nordlich des Weidenwegs (der in diesem Teil vor Ort Seegerweg
genannt wird). Die Grundstucke sudlich des Wegs sind bereits bebaut. Das Plangebiet be-
steht derzeit aus Wiesenflachen, die beweidet werden.

Die Gemeinde Epenwohrden liegt im Naturraum Dithmarscher Marsch.

6.1.1.2 Ziele und Festlegungen der Planung

Mit der Bauleitplanung soll ein zusatzliches Wohnbau-Angebot geschaffen werden, um
die anhaltende ortliche Nachfrage zu befriedigen. Dafur wird ein allgemeines Wohnge-
biet fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesen. Die zulassige Grundflache wird
mit einer GRZ von 0,2 begrenzt. Der vorhandene Weg wird zur ErschlieBungsstraBe aus-
gebaut.

6.1.1.3 Art, Umfang und Flachenbedarf des Vorhabens

Das Plangebiet soll in Wohnbaugrundstiicke mit Einzel- oder Doppelhausern sowie priva-
ten Garten aufgeteilt werden. Die Grundstlicksgrenzen werden im B-Plan nicht festge-
setzt, es ist jedoch mit sechs Grundstlicken zu rechnen. Die neu versiegelte bzw. uber-
baute Flache auf diesen Grundsticken kann durch die Festsetzungen bis zu 1.540 gm be-
tragen. Hinzu kommen etwa 560 gm versiegelte Flache fur den Ausbau der StraBe.

6.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

6.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Fur die Bauleitplanung relevante Umweltschutzziele befinden sich in allgemeingultiger
Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen z.B. in Schutzge-
bietsausweisungen oder Darstellungen in Fachplanen.

Allgemeine gesetzliche Ziele, die fur die Planung relevant sind, sind insbesondere

— Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung)

— der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur, Land-
schaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingriffen

— die Klimaschonung

— Arten- und Lebensraumschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfahigkeit (z.B.
durch Biotopverbundsysteme)

— der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

— der Immissionsschutz

— der Hochwasserschutz
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Schutzgebietsausweisungen sind im Plangebiet oder der naheren Umgebung nicht vor-
handen. Die Schutzziele des nachstgelegenen Natura-2000-Gebietes (,,5-H Wattenmeer
und angrenzende Kustengebiete“), das an der AuBenmiele ca. 2,5 km sudwestlich des
Plangebiets beginnt, werden durch die Planung aufgrund der geringen Plangebietsflache,
der Entfernung und der Lage am Siedlungsrand nicht beruhrt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde sind keine der Planung widersprechenden Ziele ent-
halten.

6.1.2.2 Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele, die durch die Planung beruhrt werden konnen, werden als of-
fentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt. So fuhrt z.B. das Gebot fla-
chenschonender Planung zur Begrenzung der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
der GRZ auf 0,2. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig gemal den ge-
setzlichen Vorgaben ausgeglichen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung
der Planauswirkungen

6.2.1.1 Arten und Biotope

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Grunland, das derzeit beweidet wird. Struktur-
elemente wie Geholze, Hecken, Graben oder ahnliches gibt es im Plangebiet nicht. Im
Plangebiet steht mit einer alten Eiche ein markanter Einzelbaum. Der Weidenweg (See-
gerweg) ist in einer Breite von ca. 3,50 m asphaltiert. Zwischen der Verkehrsflache und
den sudlich angrenzenden Grundstucken befindet sich ein Grunstreifen (Rasen) mit meh-
reren Einzelgeholzen.

Aufgrund der Auspragung und der Lage unmittelbar am Siedlungsrand sind im Plangebiet
vor allem kulturfolgende, storungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Fur Arten der offenen Kulturlandschaft (insbesondere Wiesenvogel) bietet das Plange-
biet als offene Grunlandflache mit kurz gehaltener Vegetation einen potentiellen Le-
bensraum, der allerdings durch die Lage am Ortsrand recht storungsintensiv ist. Ge-
schutzte und seltene Arten wie Kiebitz, Feldlerche und andere sind aufgrund der Sied-
lungsnahe und der relativ trockenen Auspragung des Plangebiets nicht zu erwarten. Brut-
vorkommen im Plangebiet wurden bisher nicht festgestellt und sind aufgrund der
Scheuchwirkungen, die von der Ortslage ausgehen auch auBerst unwahrscheinlich, zumal
es in der Umgebung groBe Grunlandflachen gibt, die geeigneter sind. Dies gilt auch in
Bezug darauf, dass Wiesenvogel ihre Nahrung eher auf feuchteren Grunlandstandorten
finden als das Plangebiet, das zwar in der Nahe von Gewassern, selbst aber noch erhoht
auf der Dorfwurt liegt. Insofern ist das Plangebiet fur diese Arten als potentieller, aber
vermindert geeigneter Lebensraum einzustufen.

Im Gewasser nordlich des Plangebiets gibt es sicherlich Amphibienvorkommen, z.B. den
weit verbreiteten und streng geschutzten Moorfrosch. Es kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich Individuen auch im Plangebiet aufhalten. Dies ist allerdings eher unwahr-
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scheinlich, da sich in dieser Richtung keinerlei weitere Gewasser befinden, die Wande-
rungsbewegungen durch das Plangebiet auslosen konnten. Laut ‘Atlas der Amphibien und
Reptilien Schleswig-Holstein' (LANU-SH, Flintbek, 2005) ,,fallen die Landlebensraume des
Moorfrosches [oftmals] weitgehend mit den Laichhabitaten zusammen [...] Dies gilt z. B.
Fur viele Grunlandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die Graben
und Grabenrander beschrankt sind, insbesondere dann, wenn das Grunland kurzrasig und
deckungsarm ist.“ Das Teichbiotop ist durch Graben direkt mit den Grabensystemen der
freien Landschaft nordlich und westlich Epenwohrdens verbunden, die auch von der Aus-
pragung als Marschgebiet deutlich besser als Lebensraum geeignet sind als die Ortsrand-
flachen des Plangebiets. Insofern hat das Plangebiet kein wesentliches Lebensraumpo-
tential fur Amphibien.

Das Plangebiet und die Umgebung bieten auch Lebensraumpotential fur Fledermause.
Aufgrund der Habitatauspragungen und Erfahrungen an anderen Standorten sind Arten
wie Breitflugelfledermaus, Zwerg-/Muckenfledermaus, GroBer Abendsegler und Wasser-
fledermaus zu erwarten. Fur die meisten Fledermause durfte das Plangebiet aufgrund
seiner Strukturarmut nur untergeordneter Teil des Jagdreviers sein. Die einzelne Eiche,
die schon als markanter Einzelbaum prinzipiell erhaltenswert ist, konnte als Wochenstu-
be fur GroBe Abendsegler oder Wasserfledermaus dienen, die gerne Baumhohlen und
-spalten nutzen. Als typisches Winterquartier ist sie nicht geeignet, da sie von Quartiers-
art und -standort bzw. den klimatischen Bedingungen nicht den Anspruchen der in
Schleswig-Holstein Uberwinternden Arten entspricht. Der Baum wurde bei einer Bege-
hung bereits als geschadigt eingestuft, so dass in jedem Fall absehbar mit einem Verlust
zu rechnen ist.

Konkrete Erkenntnisse Uber Vorkommen geschutzter Arten gibt es derzeit nicht.

Die Empfindlichkeit von Arten und Biotopen bezieht sich insbesondere auf Nutzungsande-
rungen und bauliche Entwicklung, die zur Veranderung oder Beseitigung von Biotopen
und damit zu einer anderen oder geringeren Artenzusammensetzung fuhren konnen.

Planauswirkungen

Bei Durchfuihrung der Planung wird die bestehende Vegetation im Plangebiet vermutlich
vollstandig beseitigt. Auf den unbebauten Grundstucksflachen (gema GRZ 70 %) werden
allerdings Gartenflachen angelegt, die fur die im Plangebiet vorkommenden kulturfol-
genden Arten teilweise als Ersatzlebensraum dienen konnen. Offenlandarten werden je-
doch - so weit sie vorkommen - aus dem Plangebiet verdrangt. Aufgrund der geringen
Plangebietsgroe, des verminderten Lebensraumpotentials und dem groBen Angebot bes-
ser geeigneter Lebensraume in der Umgebung durften aller Wahrscheinlichkeit nach kei-
ne lokalen Populationen gefahrdet werden.

Dennoch besitzt das Plangebiet als bisheriges Dauergrunland ein Lebensraumpotential,
das durch die Planung wegfallt. Dieses muss durch geeignete AusgleichsmaBnahmen er-
setzt werden. Geeignet waren in diesem Sinne insbesondere MaBnahmen zur Forderung
von Feuchtgrunland im Marschgebiet.

Gemal § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wurden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig. Allerdings ist der
MaBstab fur die Beachtung Artenschutzvorschriften in § 44 Abs. 5 BNatSchG fur den Be-
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reich der Bauleitplanung, dass die okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Zu den besonders geschutzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

Es liegen bisher keine konkreten Nachweise besonders geschutzter Arten fur die Plange-
bietsflachen vor (z.B. Einzelbeobachtungen, Brutstatten-/ Individuenkartierungen). Die
Beurteilung erfolgt aufgrund der Potentialabschatzung der Lebensraumeignung.

Fur Vogel oder Amphibien stehen im Plangebiet aufgrund der Biotopauspragung und der
Lage am Ortsrand keine geeigneten Brut-/Laichhabitate bzw. Ruhestatten zur Verfligung,
die Bedeutung fur die ortlichen Populationen hatten. Einzelne Individuen, die sich im re-
lativ kleinflachigen und unter Storeinflussen stehenden Plangebiet aufhalten konnten,
haben in der Umgebung ausreichend Ausweichhabitate bzw. werden u.U. auch die ent-
stehenden grofRen Garten der Wohngrundstucke als Teillebensraum nutzen konnen.

Fur ortliche Populationen von Fledermausen dirfte die Planung ebenfalls keine wesent-
lichen Auswirkungen haben. Fur die am Ortsrand mit Quartieren an Gebauden zu erwar-
tenden Arten wie z.B. Zwergfledermaus oder Breitflugelfledermaus, gehoren StraBen
und Hausgarten durchaus auch zum Jagdhabitat, so dass das Plangebiet auch weiterhin
genutzt werden kann. Im Einzelbaum konnen allerdings potentiell einzelne Niststatten
fur bestimmte Arten (GroBer Abendsegler, Wasserfledermaus) vorhanden sein. Da es sich
nur um einen Einzelbaum handelt, ist die Bedeutung fur die ortliche Gesamtpopulation
eher gering, dennoch mussen entsprechende Ersatzquartiere geschaffen werden, bevor
der Baum beseitigt wird.

Die Eiche muss fur eine bauliche Nutzung des Plangebiets gemal den Planungszielen be-
seitigt werden. Ein Ausgleich einerseits uber Neupflanzungen, andererseits uber Fleder-
mauskasten als (potentielle) Ersatz-Sommerquartiere, ist dafur zwingend, z.B. im Zu-
sammenhang mit den Geholzstrukturen am weiter nordlich gelegenen Teich. Um auszu-
schlieBen, dass potentielle Fledermausquartiere bewohnt sind, ist eine Beseitigung nur
von Oktober bis April moglich.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen.

6.2.1.2 Boden

Bestandsaufnahme

Epenwohrden liegt im Bereich der Altmarsch. Die Boden weisen hier eine hohere
Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintragen und Verdichtung auf als die sandigen
Geestboden. Die nordliche Ortslage Epenwohrden, an deren Rand sich das Plangebiet be-
findet, liegt allerdings leicht erhoht, vermutlich durch Aufschuttungen infolge der Be-
siedlung (Wurthen/Warften).

Bedeutung fur den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fur Biotope sowie als Speicher (z.B. fur Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).
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Planauswirkungen

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen in Form von Bebauung und Befestigung
(z.B. StraBen- und Wegeflachen) vorbereitet. Abzuglich der bereits bestehenden StraBe
kann diese zusatzliche Versiegelung bis zu 2.100 gm betragen. Auf dieser Flache kann in
die oberen Bodenschichten eingegriffen werden, die naturlichen Bodenveranderungs-
-prozesse, v.a. durch Klima und Vegetation, werden zukunftig verhindert.
Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung (Wohnen) nicht zu
erwarten.

6.2.1.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Im Marschgebiet, in dem das Plangebiet liegt, ist ein geringer Grundwasserflurabstand zu
erwarten. Bei der nachstgelegenen Messstelle in Elpersbuttel betragt der Grundwasser-
flurabstand etwa 0,70 m.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Bestehende Entwasserungs-
graben sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegenuber Versiegelungen empfindlich, die fur
schnelleren Wasserabfluss und damit fur eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
wasserungsgraben sorgen, sowie gegenuber Schadstoffeintragen, die die Gewassergute
schadigen.

Planauswirkungen

Durch die vorbereitete Versiegelung von bis zu 2.100 gm wird auf dieser Flache ein Versi-
ckern von Niederschlagswasser und damit eine Grundwasserneubildung verhindert.
Gleichzeitig wird die Abflussmenge umliegender Gewasser entsprechend erhoht. Auf-
grund der relativ geringen Flache durfte dies jedoch keine erheblichen Auswirkungen
verursachen.

Gewasserverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung (Wohnen) nicht
Zu erwarten.

6.2.1.4 Klima/Luft

Bestandsaufnahme

Kleinklimatisch kann das unbebaute Plangebiet am Ortsrand als Kaltluftentstehungsge-
biet fur die Ortslage dienen. Aufgrund der geringen GroRe, der topographischen Lage
(das Gelande im Umkreis fallt eher nach Norden und Westen ab und fuhrt die Kaltluft
von der Ortslage weg) und des hohen Freiflachenanteils innerhalb der Ortslage ist die
Bedeutung jedoch gering.

Planauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen konnen einerseits durch den Wegfall klimatischer Ausgleichs-
funktion von beseitigter Vegetation, andererseits durch erhohte Warmeabstrahlung be-
festigter Flachen entstehen. Aufgrund der geringen Bedeutung fur das lokale Kleinklima
und die relativ geringe zusatzliche Versiegelung sind diese Auswirkungen jedoch gering.
GroBklimatische Auswirkungen (z.B. durch das Freisetzen von klimaschadlichen Gasen)

werden aufgrund der Nutzung nicht in wesentlichem Umfang verursacht.
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6.2.1.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird durch den Siedlungsrand der Orts-
lage Epenwohrdens gepragt. Die sudlich und weiter ostlich gelegenen Grundstuicke sind

durch Wohngebaude bzw. Hofstellen bebaut, den Ortsrand bildet die StraBe Weidenweg
(Seegerweg). Das nordlich des Plangebietes gelegene Gewasser mit altem Baumbestand
ist ein pragendes Landschaftselement. Die freie Landschaft beginnt westlich des Plange-
bietes jenseits der WesterlandstraBe.

Planauswirkungen

Durch die vorgesehene Planung wird der Ortsrand um eine Grundstuckstiefe weiter nach
Norden verschoben. Dabei werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits als Orts-
randlage wahrgenommen werden. Die pragenden Strukturen nordlich des Plangebietes
werden nicht beeintrachtigt.

6.2.1.6 Mensch/Erholungsnutzung

Bestandsaufnahme

Die Ortslage Epenwohrdens im Bereich des Plangebiets ist dorflich gepragt, v.a. durch
Wohnnutzung und landwirtschaftliche Nutzung.

Das Plangebiet hat durch die bestehende StraBe sicherlich eine gewisse Erholungsfunkti-
on. Bei winterlichem Frostwetter wird das Gewasser nordlich des Plangebiets zum
Schlittschuhlaufen genutzt.

Planauswirkungen

Die vorgesehene Nutzung fugt sich in die bestehende Ortslage ein. Konflikte mit benach-
barter landwirtschaftlicher Nutzung sind - unter dem anzulegenden MafBstab der dorflich
gepragten Gemeinde und mit Blick auf bestehende, naher zu den ortlichen Hofstellen
liegende Wohngebaude - nicht zu erwarten.

Die Erholungsfunktion des Plangebiets geht verloren. Durch die geringe Plangebietsgro-
Re, die dorfliche Lage direkt an der freien Landschaft, die auch wegemalig erschlossen
ist, ist dies jedoch als unerheblich einzustufen. Der Zugang zu den nordlich liegenden
Grunlandflachen und dem Gewasser ist ostlich des Plangebiets weiterhin moglich.

6.2.1.7 Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Dorfwurt Epenwohrden, die groBe Teile
des Ortskerns umfasst und als archaologisches Denkmal in der Landesaufnahme erfasst
ist.

Als Sachgut kann die im Westteil des Plangebietes querende Pipeline angesehen werden,
die von der Raffinerie Heide betrieben wird.

Planauswirkungen

Eventuelle Auswirkungen auf archaologische Denkmale werden durch eine Voruntersu-
chung ermittelt. Gegebenenfalls sind weitere Sicherungs-, Bergungs- oder Dokumentati-
onsmaBnahmen vor der baulichen Nutzung notwendig.

Beidseitig der Pipeline wird ein Schutzstreifen festgesetzt, in dem jegliche bauliche Nut-
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zung oder Bepflanzungen unzulassig ist.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige Wech-
selwirkungen. Relevant in Bezug auf die geplante Bebauung und Versiegelung im Plange-
biet ist z.B. der Wegfall versiegelter Bodenflachen als Speichermedium fur den Wasser-
hashalt und als Standort fur Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient.
Wesentliche Auswirkungen auf Schutzguter, die mittelbar uber Eingriffe in andere
Schutzguter entstehen, sind jedoch bei der Beschreibung der Planauswirkungen in den
vorangegangenen Abschnitten bereits berucksichtigt.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als
Weideflache genutzt werden. Die Eingriffe, vor allem die Beseitigung der Vegetation und
Bebauung/Versiegelung von Flachen wirden nicht stattfinden.

Allerdings konnte dann auch die anhaltende Wohnbaunachfrage in Epenwohrden nicht an
dieser Stelle befriedigt werden. Folge ware entweder eine Siedlungsentwicklung an an-
derer Stelle, voraussichtlich in der freien Landschaft (da die Innenentwicklungspotentia-
le nicht ausreichen), oder eine sinkende Attraktivitat der Gemeinde Epenwohrden.

6.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die uberbaubare Flache der Wohngebiete wird durch eine GRZ von 0,2 auf das notwendi-
ge Mal reduziert.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Umwelt (s. Kapitel 5.) werden
ausgeglichen. Dafuir werden AusgleichsmaBnahmen (extensive Griunlandnutzung) auf ei-
ner Flache von 2.840 gm vorgenommen.

Im Plangebiet selbst wird ein einheimische, standortgerechte Geholzstreifen am nordli-
chen Plangebietsrand gepflanzt. Unmittelbar nordlich im Bereich des Gewassers werden
Ersatzpflanzungen fur den Baum im Plangebiet vorgenommen sowie Fledermaus-Nisthil-
fen angebracht.

Der Einzelbaum darf nur im Winterhalbjahr (Oktober bis April) beseitigt werden.

6.2.4 Mogliche anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein anderer vergleichbar geeigneter Standort fur die Planung, an dem geringere Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt entstehen wurden, ist in der Gemeinde Epenwohrden
nicht verfugbar.

Eine andere Planungsvariante, die wesentlich geringere Auswirkungen verursacht und die
Ziele und Zwecke der Planung in gleichem Male erfullt, ist nicht denkbar, da durch die
Festsetzungen des B-Plans die Eingriffe, insbesondere die bebaubare Flache, soweit
moglich reduziert wurden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 5 - Gemeinde Epenwohrden

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde auf vorhandene und offentlich zugangliche
Quellen und Planwerke zuruckgegriffen, da diese in der fur die Planung ausreichenden
Detailscharfe vorliegen.

Spezifische Untersuchungen und Gutachten aus Anlass der Planaufstellung wurden nicht
veranlasst.

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen sind baubedingt. Wenn die
bauliche Entwicklung abgeschlossen ist, entstehen keine (betriebsbedingten)
zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Daher konnen die Auswirkungen im
Rahmen der Ublichen bauaufsichtlichen Tatigkeit uberwacht werden. Gesonderte
UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Epenwohrden plant, im Rahmen eines Bebauungsplanes ein Wohngebiet
fur ca. sechs Einzel- oder Doppelhauser am nordlichen Rand der Ortslage auszuweisen.
Das Plangebiet wird derzeit als Viehweide genutzt und besteht ausschlieBlich aus
Grunlandflachen.

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen in erster Linie durch
Bebauung bzw. Versiegelung von Flachen. Dadurch wird in den Bodenhaushalt
eingegriffen und die Niederschlagswasserversickerung auf diesen Flachen verhindert. Es
ist eine versiegelte Flache von bis zu 2.100 gm zulassig.

Durch Umgestaltung der Grundstlicke wird die Vegetation beseitigt und die Flachen
gehen weitgehend als Lebensraum verloren. Ein alter Einzelbaum muss beseitigt werden.
Zum Ausgleich werden Anpflanzungen nordlich des Plangebiets, die Anbringung von
Fledermauskasten und die Anlage extensiver Wiesen an anderer Stelle in der Gemeinde
vorgesehen.

AuBerdem ist im Plangebiet mit archaologischen Funden fruher Siedlungstatigkeit zu
rechnen, die durch Grabungen vor der Bebauung erkundet werden mussen.
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